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1. Hinweis

Dieser vereinfachte Prospekt enthélt eine Zusammenfassung der wichtigsten Informationen
uber die kollektive Kapitalanlage. Die rechtlichen und wirtschaftlichen Aspekte sind abschlies-
send im ausfihrlichen Prospekt mit integriertem Fondsvertrag geregelt. Dieser regelt unter
anderem die Rechte des Anlegers, die Aufgaben und Pflichten der Fondsleitung und Depot-
bank sowie die Anlagepolitik der kollektiven Kapitalanlage. Dem Anleger wird empfohlen, den
ausfihrlichen Prospekt zu konsultieren. Die Jahres- und Halbjahresberichte geben Auskunft
Uber die Vermdgens- und Erfolgsrechnung. Diese Unterlagen sind bei der Fondsleitung, der
Depotbank sowie bei allen Vertriebstragern kostenlos erhaltlich.

2. Anlageinformationen

2.1 Anlageziel

Der Helvetica Swiss Commercial investiert vorwiegend in kommerziell genutzte Liegenschaf-
ten in der ganzen Schweiz. Das Anlageziel besteht hauptséchlich darin, marktgerechte und
stabile Ertrage zu erzielen. Um langfristig stabile Ertrdge zu erwirtschaften, investiert der
Fonds in Immobilien, die jeweils zyklusangepasst tiberdurchschnittliche Ertragsaussichten bie-
ten.

2.2 Anlagestrategie (Anlagepolitik)

Der Helvetica Swiss Commercial investiert in Immobilienwerte in der ganzen Schweiz. Beriick-
sichtigt wird dabei die geografische Lage, Nutzungsart, Alter und Bausubstanz einer Liegen-
schaft. Investiert wird in Grundstiicke einschliesslich Zugehor, aber auch in Beteiligungen an
und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, deren Zweck einzig der Erwerb und Ver-
kauf, Vermietung und Verpachtung eigener Grundstiicke ist, sofern mindestens 2/3 ihres Ka-
pitals und der Stimmen im Immobilienfonds vereinigt sind. Die Grundstiicke werden im Grund-
buch auf den Namen der Fondsleitung eingetragen, unter Anmerkung der Zugehorigkeit zum
Immobilienfonds. Miteigentum an Grundstlicken ist zulassig, sofern die Fondsleitung einen
beherrschenden Einfluss ausiiben kann.

Die Fondsleitung setzt keine derivativen Finanzinstrumente ein.

2.3 Risikoprofil des Immobilienfonds

Der Helvetica Swiss Commercial untersteht den Anlegerschutzvorschriften des Bundesgeset-
zes Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 (KAG). Diese Vorschriften kdnnen
die Risiken allenfalls mindern, nicht jedoch ausschliessen. Wesentliche Risiken bestehen in
der Veranderung der Kapitalmarktzinsen und der Inflation. Veranderungen in den Zinsen bzw.
Inflationserwartungen kdnnen einen massgeblichen Einfluss auf den Wert der Immobilien und
die Entwicklung der Mietertrage sowie auf die Finanzierungskosten haben. Risiken bestehen
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u.a. auch in Bezug auf die Verdanderung des Angebots und der Nachfrage auf dem schweize-
rischen Immobilienmarkt sowie in der beschrankten Liquiditat des schweizerischen Immobili-
enmarkts. Die Bewertung von Immobilien ist von zahlreichen Faktoren abhangig und unterliegt
letztlich einer Einschatzung dieser Faktoren.

Die Realisierung eines oder mehrerer genannter und nicht genannter Risiken kann sich nach-
teilig auf die Ertragslage des Fonds und die Bewertung des Fondsvermdgens auswirken. Der
Nettoinventarwert der Fondsanteile und die Ausschittungsbetrage sind somit Schwankungen
unterworfen. Der Wert der Anlagen kann sowohl steigen als auch fallen, der Anleger kann
maglicherweise sogar weniger als seinen Einsatz zuriickerhalten. Eine positive Werteentwick-
lung des Nettoinventarwerts und des Ausschuttungsbetrages fur die Zukunft kann nicht garan-
tieren werden.

Weitergehende Informationen zu den Risiken enthélt der ausfihrliche Prospekt.

2.4 Performance des Immobilienfonds

Die nachfolgenden Angaben basieren auf dem gepriften Jahresabschluss per 31. Dezember
2017:

Nettofondsvermdgen pro Anteil (NAV): CHF 107.57
Eigenkapitalrendite (ROE): 7.57 %
Rendite des investierten Kapitals (ROIC): 5.22 %
Anlagerendite 7.57 %

Die in der Vergangenheit erzielte Performance ist kein Hinweis auf die zukinftige Wertenwick-
lung des Immobilienfonds. Diese hangt davon ab, wie sich die Anlagen des Immobilienfonds
entwickeln und wie erfolgreich der Asset Manager die Anlagepolitik umsetzt.

2.5 Profil des typischen Anlegers

Der Helvetica Swiss Commercial steht samtlichen Anlegern offen. Der Immobilienfonds eignet
sich fir Anleger mit einem langfristigen Anlagehorizont. Die Anleger konnen zeitweilige
Schwankungen des Inventarwertes der Fondsanteile verkraften und sind nicht auf einen be-
stimmten Termin hin auf eine Realisierung der Anlage angewiesen. Er ist besonders geeignet
fur institutionelle Anleger und private Anleger mit hohem Anlagevolumen.

2.6 Ausschuttungspolitik
Die Ausschuttung der Ertrage erfolgt jeweils jahrlich, innerhalb von vier Monaten nach Ab-

schluss des Rechnungsjahres. Die Fondsleitung kann zusétzliche Zwischenausschittungen
vornehmen.
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2.7 Anteilsklassen

Der Immobilienfonds ist nicht in Anteilsklassen unterteilt.

3. Wirtschaftliche Informationen

3.1 Vergutungen und Nebenkosten

Beim Erwerb und der Rickgabe direkt beim Anleger anfallende Vergutungen und

Nebenkosten

Ausgabekommission max. 3.0%

Rucknahmekommission max. 1.5%

Laufend dem Fondsvermdgen belastete Vergitungen und Nebenkosten

Maximale Kommission der Fondsleitung |1.0%

(Verwaltungskommission, in Prozenten des

Gesamtbruttofondsvermdgens)

Maximale Kommission der Depotbank (in Pro-|0.05%

zenten des Gesamtbruttofondsvermdgens)

Zuschlag zum Nettoinventarwert max. 2.5%

Abzug vom Nettoinventarwert max. 1.5%

Weitere Vergltungen und Nebenkosten Gemass 8§ 19 des Fondsvertrags

Fondsbetriebsaufwandquote

TER REF cav) 1.05 % (Jahresabschluss per 31. Dezem-
ber 2017)

TER REF (nav) 1.53 % (Jahresabschluss per 31. Dezem-
ber 2017)

3.2 Gebuhrenteilungsvereinbarungen und geldwerte Vorteile («soft commis-

sions»)

Es bestehen keine Gebihrenteilungsvereinbarungen und die Fondsleitung hat keine Verein-
barung beziiglich so genannten ,soft commissions* abgeschlossen.
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3.3 Relevante Steuervorschriften

Der Immobilienfonds besitzt in der Schweiz keine Rechtspersonlichkeit. Er unterliegt grund-
satzlich weder einer Ertrags- noch einer Kapitalsteuer. Eine Ausnahme bilden Immobilienfonds
mit direktem Grundbesitz. Die Ertrdge aus direktem Grundbesitz unterliegen gemass dem
Bundesgesetz Uber die direkte Bundessteuer der Besteuerung beim Fonds selbst und sind
dafiir beim privaten Anteilinhaber steuerfrei. Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz sind
ebenfalls nur beim Immobilienfonds steuerbar. Die im Immobilienfonds auf inlandischen Ertra-
gen abgezogene eidgendssische Verrechnungssteuer kann von der Fondsleitung fur den Im-
mobilienfonds vollumféanglich zurtickgefordert werden.

Die Ertragsausschittungen des Immobilienfonds (an in der Schweiz und im Ausland domizili-
erte Anleger) unterliegen der eidgendssischen Verrechnungssteuer (Quellensteuer) von 35%.
Die je mit separatem Coupon ausgeschiitteten Ertrage und Kapitalgewinne aus direktem
Grundbesitz und Kapitalgewinne aus der Verdusserung von Beteiligungen und Ubrigen Ver-
mdgenswerten unterliegen keiner Verrechnungssteuer. In der Schweiz domizilierte Anleger
konnen die in Abzug gebrachte Verrechnungssteuer durch Deklaration in der Steuererklarung
resp. durch separaten Verrechnungssteuerantrag zuriickfordern. Im Ausland domizilierte An-
leger kénnen die Verrechnungssteuer nach dem allfallig zwischen der Schweiz und ihrem Do-
mizilland bestehenden Doppelbesteuerungsabkommen zurickfordern. Bei fehlendem Abkom-
men besteht keine Rickforderungsmdglichkeit.

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeitigen Rechtslage und Praxis aus. Ande-
rungen der Gesetzgebung, Rechtsprechung beziehungsweise der Erlasse und Praxis der
Steuerbehdrden bleiben ausdricklich vorbehalten.

Die Besteuerung und die Ubrigen steuerlichen Auswirkungen fiir den Anleger beim Halten bzw.
Kaufen oder Verkaufen von Fondsanteilen richten sich nach den steuergesetzlichen Vorschrif-
ten im Domizilland des Anlegers. Der Kauf oder Verkauf von Fondsanteilen unterliegt der
Schweizer Umsatzabgabe, sofern ein Schweizer Effektenhandler in die Transaktion involviert
ist.

Dieser Immobilienfonds hat folgenden Steuerstatus:

Internationaler automatischer Informationsaustausch in Steuersachen (automatischer Infor-
mationsaustausch):

Dieser Immobilienfonds qualifiziert fiir die Zwecke des automatischen Informationsaustau-
sches im Sinne des gemeinsamen Melde- und Sorgfaltsstandard der Organisation fir wirt-
schaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) fir Informationen Uber Finanzkonten
(GMS) als nicht meldendes Finanzinstitut.

FATCA:

Die Fondsleitung wurde bei der US-Steuerbehdrden als Certified Deemed-Compliant Advisor
and Investment Manager im Sinne der Section 1471 — 1472 des U.S. Internal Revenue Code
(Foreign Account Tax Compliance Act, einschliesslich diesbeztglicher Erlass, ,FATCA®) re-
gistriert. Der Immobilienfonds wurde als Nonreporting IGA FFI qualifiziert und mit folgender
Global Intermediary ldentification Number (GIIN) registriert: 27PAQV.99999.SL 756.
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4. Den Handel betreffende Informationen

4.1 Fondspreispublikation

Der Ausgabe- und Ricknahmepreis bzw. der Nettoinventarwert mit dem Hinweis ,exklusive
Kommissionen® wird bei jeder Ausgabe und Rucknahme von Fondsanteilen durch die Fonds-
leitung in der Neuen Zircher Zeitung und auf der Webseite www.swissfunddata.ch publiziert.
Der Nettoinventarwert wird im Internet unter www.swissfunddata.ch monatlich jeweils am 15.
Tag des Folgemonats veréffentlicht. Fallt der 15. Tag des Folgemonats auf ein Wochenende
oder einen Feiertag, wird der Nettoinventarwert am néchstfolgenden Werktag verdoffentlicht.
Weitere Informationen tber den Immobilienfonds sind im jeweils letzten Jahresbericht enthal-
ten. Zudem kdnnen aktuellste Informationen unter http://www.helveticaproperty.com abgerufen
werden.

4.2 Art und Weise des Erwerbs und der Riicknahme von Anteilen

Eine Bank oder ein Effektenhé@ndler mit Sitz in der Schweiz stellt fir den Immobilienfonds den
ausserborslichen Handel von Anteilen sicher. Es kénnen auch mehrere Institute mit dem aus-
serborslichen Handel von Anteilen betraut werden. Die Ausgabe von Anteilen ist jederzeit
maglich, doch darf sie nur tranchenweise erfolgen. Die Fondsleitung bestimmt die Anzahl der
neu auszugebenden Anteile, das Bezugsverhdaltnis fur die bisherigen Anleger, die Emissions-
methode fir das Bezugsrecht und die Ubrigen Bedingungen in einem separaten Emissions-
prospekt.

Der Anleger kann seinen Anteil jeweils auf das Ende eines Rechnungsjahres, unter Einhaltung
einer Kundigungsfrist von 12 Monaten kiindigen. Die Fondsleitung kann die wahrend eines
Rechnungsjahres gekindigten Anteile vorzeitig zuriickzahlen, wenn der Anleger dies bei der
Kindigung schriftlich verlangt und samtliche Anleger, die eine vorzeitige Rickzahlung ge-
wilinscht haben, befriedigt werden kénnen.

Der Ausgabe- und Riicknahmepreis der Anteile basiert auf dem Nettoinventarwert je Anteil.
Bei der Ausgabe werden zum Nettoinventarwert der Anteile die Nebenkosten (Handande-
rungssteuern, Notariatskosten, Gebiihren, marktkonforme Courtagen, Anwaltskosten, Abga-
ben usw.), die dem Immobilienfonds im Durchschnitt aus der Anlage des einbezahlten Betra-
ges erwachsen, zugeschlagen. Bei der Ricknahme werden vom Nettoinventarwert die Ne-
benkosten, die dem Immaobilienfonds im Durchschnitt aus dem Verkauf eines dem gekiindigten
Anteil entsprechenden Teils der Anlagen erwachsen, abgezogen. Ausserdem kann bei der
Ausgabe und Ricknahme von Anteilen zum Nettoinventarwert eine Ausgabekommission zu-
geschlagen resp. eine Ricknahmekommission vom Nettoinventarwert abgezogen werden.

Der Nettoinventarwert des Immobilienfonds wird zum Verkehrswert auf Ende des Rechnungs-
jahres und bei jeder Ausgabe von Anteilen berechnet. Der Nettoinventarwert eines Anteils
ergibt sich aus dem Verkehrswert des Fondsvermdgens, vermindert um allfallige Verbindlich-
keiten des Immobilienfonds sowie um die bei einer allfélligen Liquidation des Immobilienfonds
wabhrscheinlich anfallenden Steuern, dividiert durch die Anzahl der im Umlauf befindlichen An-
teile.
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4.3

Kurzdarstellung des Immobilienfonds

Genehmigungsdatum

5. Februar 2018

Jurisdiktion

Schweiz

Rechnungsjahr

1. Januar bis 31. Dezember

Valoren-Nummer

33550793

ISIN

CHO0335507932

Laufzeit des Immobilienfonds

Auf unbestimmte Zeit

Delegation von Anlageentscheide

Die Fondsleitung trifft die Anlageentscheide fir den An-
lagefonds selbst.

Delegation von Teilaufgaben

Folgende Teilaufgaben werden teilweise an Dritte dele-
giert:

Im Zusammenhang mit der Immobilienbewirtschaftung
stehende Aufgaben (Mietermanagement, Instandhal-
tung, Fuhren der Immobilienbuchhaltung) und bauliche
Tatigkeiten (Bauten, Umbauten, Renovierungen, Um-
nutzungen etc.) werden teilweise an externe Dienstleis-
ter delegiert. Dazu werden je nach Immobilie und Re-
gion mit entsprechenden Dienstleistern Mandatsver-
trage fur einzelne Immobilien geschlossen. Eine Liste
mit den jeweiligen Dienstleistern pro Immobilie kann bei
der Fondsleitung kostenlos bezogen werden.

Handelswahrung

Schweizer Franken

Fondsleitung

Helvetica Property Investors AG, Ziirich

Depotbank

Banque Cantonale Vaudoise

Prifgesellschaft

PricewaterhouseCoopers AG, Zlrich

Aufsichtsbehorde

Eidgenbssische Finanzmarktaufsichtsbehérde FINMA

Kontaktstelle

Helvetica Property Investors AG
Gartenstrasse 23, 8002 Zirich
Telefon: +41 (0)43 544 79 80

E-Malil: office@helveticaproperty.com
Internet: www.helveticaproperty.com
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Zurich, 12. Marz 2018

Die Fondsleitung Die Depotbank
Helvetica Property Investors AG Banque Cantonale Vaudoise
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FINMA
approved

Fondsleitung

Helvetica Property Investors AG
Gartenstrasse 23

CH-8002 Ziirich

Tel. + 4143 544 70 80
www.HelveticaProperty.com

Authorized and Regulated by the Swiss Financial
Market Supervisory Authority FINMA.
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