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Kapitalerhöhung vom 9. - 20. September 2019 

DIE KAPITALERHÖHUNG 

 

Die letzte Kapitalerhöhung des  

Helvetica Swiss Commercial (HSC 

Fonds) vor der Kotierung im 4. Quar-

tal an der SIX Swiss Exchange startet 

am 9. September 2019 über maximal 

99.1 Millionen Schweizerfranken. Der 

Emissionserlös wird für den weiteren 

Ausbau des hochwertigen Immobilien-

portfolios verwendet.   

In der Zeit vom 9. bis zum 20. September 2019, 

12.00 Uhr (MEZ) führt die Fondsleitung Helvetica 

Property Investors für den HSC Fonds eine Kapital-

erhöhung von bis zu maximal 99.1 Millionen Schwei-

zerfranken durch. Hierzu konnte die Fondsleitung 

bereits zusätzliche Liegenschaften für den Fonds si-

chern und befindet sich bereits erneut in teilweise 

exklusiven Verhandlungen über den Ankauf mehre-

rer geeigneter Liegenschaften. 

Jedem bisherigen Anteil wird ein (1) Bezugsrecht 

zugeteilt. Vier (4) Bezugsrechte berechtigen zum 

Bezug eines (1) neuen Anteils gegen Bezahlung des 

Emissionspreises in bar. Entsprechend hat die 

Fondsleitung die Emission von maximal 868 570 

neuen Anteilen beschlossen. Damit erhöht sich die 

Anzahl der sich im Umlauf befindenden Anteile von 

3 474 281 auf maximal 4 342 851 Anteile. Der Aus-

gabepreis beträgt 114 Schweizerfranken netto pro 

neuen Anteil des HSC Fonds inklusive Ausgabe-

kommission. Der Ausgabepreis wurde gemäss 

Fondsvertrag festgelegt. Die genaue Anzahl der neu 

auszugebenden Anteile wird nach Ablauf der Be-

zugsfrist, basierend auf den eingegangenen Zeich-

nungen, festgelegt. Die Liberierung der neu auszu-

gebenden Anteile erfolgt am 30. September 2019. 

Im Hinblick auf die geplante Kotierung im vierten 

Quartal 2019 wurde der Fonds bereits im Jahr 2018 

durch die FINMA als Publikumsfonds zugelassen. 

 

Information zur Kapitalerhöhung 

  Fondsname Helvetica Swiss Commercial (HSC) 

  Anzahl neue Anteile Maximal 868 570  

  Zeichnungsperiode 9. bis 20. September 2019, 12:00 Uhr MEZ 

  
Ausgabepreis pro Anteil 

CHF 114.00 netto (inkl. Ausgabekommission) zuzüglich Abgeltung 
etwaiger erworbener Bezugsrechte zum Einheitspreis gemäss Emis-
sionsprospekt vom 9. September 2019 

  Bezugsverhältnis 4 zu 1 

  Bezugsrechtshandel Kein offizieller Bezugsrechtshandel 

  Zuteilung 24.09.2019 

  Liberierung 30.09.2019 

 

Abgeltung Bezugsrechte 

Die Abgeltung berechnet sich gemäss folgender Formel: (Durch-
schnitt der Geldkurse des Fondsanteils während der Zeichnungsfrist 
ï Ausgabepreis)/4*1). Ergibt diese Formel keinen positiven Wert, 
dann ist der Wert des Bezugsrechts null. 

  Anteile Valorennummer/ISIN 33 550 793 / CH 0335507932 

  Bezugsrechte Valorennummer/ISIN  49 252 468 / CH 0492524688 

  Depotbank Banque Cantonale Vaudoise, Lausanne 

  Schätzungsexperten Wüest Partner AG, Zürich 

  Fondsleitung Helvetica Property Investors AG, Zürich 

  Prüfgesellschaft PricewaterhouseCoopers AG, Zürich 

 
  



2      Weiter auf Wachstumskurs 

Kapitalerhöhung vom 9. - 20. September 2019 

WEITER AUF WACHSTUMSKURS 

 

Im laufenden Jahr wurde das Portfolio 

des HSC Fonds kontinuierlich zu ei-

nem attraktiven, diversifizierten und 

qualitativ hochwertigen Liegenschafs-

portfolio ausgebaut. Die Liegenschaf-

ten befinden sich in guten Schweizer 

Wirtschaftsregionen und verfügen 

über nachhaltige Erträge. 

Die Fondsleitung strebt den weiteren Ausbau und 

die Diversifikation des Portfolios gemäss der Anla-

gestrategie an. Dabei wird der Schwerpunkt insbe-

sondere auf das Liegenschaftsmanagement und die 

Optimierung im Bestand gelegt. 

Dies sichert eine attraktive und stabile Ausschüttung 

bei einer tiefen Fremdfinanzierungsquote. Zur wei-

teren Entwicklung des Portfolios konnte die Fonds-

leitung bereits zusätzliche Liegenschaften für den 

Fonds sichern. Darüber hinaus verhandelt sie, teil-

weise exklusiv, über den Ankauf von weiteren Lie-

genschaften mit einem Gesamtvolumen von rund 

150 Millionen Schweizerfranken. Bis Ende Jahr wird 

das Gesamtfondsvermögen voraussichtlich die 700 

Millionen Schweizerfranken-Grenze überschritten 

haben. Eine Kotierung des HSC Fonds an der SIX-

Swiss Exchange ist im vierten Quartal 2019 vorge-

sehen. 

Bis dahin wird der Fonds weiterhin ausserbörslich 

durch die Banque Cantonale Vaudoise, Lausanne 

gehandelt. 

Vorteile eines Investments 

_ Direkte Investition in ein diversifiziertes, ausge-

wogenes und qualitativ hochwertiges 

Liegenschaftsportfolio an guten Lagen in den 

Schweizer Wirtschaftsregionen 

_ Core-plus Immobilien mit attraktivem Rendite-

Risiko-Profil 

_ Robuste Ertragsrenditen über Marktzyklus hin-

weg bleiben attraktiv im aktuellen Null-/Negativ-

zinsumfeld 

_ Höhere Liquidität gegenüber Direktanlagen 

_ Diversifikation (Geographisch, Nutzungsart und 

Objekteigenschaften) 

_ Tiefe bis keine Leerstände und dadurch stabile 

Erträge 

_ Investition zum NAV zzgl. Ausgabeaufschlag 

(vergleichbare Produkte handeln mit einer Prä-

mie von 5-25% zu NAV) 

_ Langjährige und breite Erfahrung der Fondslei-

tung mit einem beachtlichen Leistungsausweis 

und stark ausgeprägter Risikokultur 

_ Attraktive Ausschüttung und hohe Stabilität 

Ausblick 2019 

_ Wachstumsstrategie wird fortgesetzt 

_ Weitere Liegenschaften in Prüfung, teilweise 

exklusiv, mit einer Brutto-Ist-Rendite von 6% 

und einem Anlagevolumen von rund 150 Millio-

nen Schweizerfranken 

_ Gesamtfondsvermögen voraussichtlich grösser 

als 700 Millionen Schweizerfranken bis Ende 

2019 

_ Ziel Ausschüttung >4 Schweizerfranken pro An-

teil 

_ Kotierung an der SIX Swiss Exchange im vier-

ten Quartal 2019 
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Kapitalerhöhung vom 9. - 20. September 2019 

SCHLÜSSELZAHLEN PER 30.6.2019 

 

Restlaufzeit der Miet-

verträge (Jahre) 

4.5  
Gewichtete Restlaufzeit konnte 

um ein halbes Jahr erhöht wer-

den 

 

Soll Mietertrag (Wert 

Millionen CHF) 

29.6  
Deutliche Erhöhung um 75% 

gegenüber Vorjahresperiode 

 

Fremdkapitalquote (%) 

 

26.1  
Um rund 30% höher als in der 

Vorjahresperiode 

 

 

Inventarwert pro Anteil 

(CHF) 

109.16  
Konnte seit Jahresbeginn um 

3% gesteigert werden. 

 

 
Gesamtvermögen 

(Wert Millionen CHF) 

513  
Eine Steigerung um 38% im 

Vergleich zur Vorjahresperiode 

 

 

Bestandesportfolio 

(Wert Millionen CHF) 

487  
Eine Steigerung um 84% ge-

genüber Vorjahresperiode 

 

Miete pro Quadratmeter 

(CHF) 

147  
Enthält Potenzial, welches es 

auszuschöpfen gilt 

 

 

Mietfläche total (m2) 

 

186 786  
Eine Steigerung um 77% im 

Vergleich zur Vorjahresperiode 

 

 
Brutto-IST-Rendite (%) 

 

5.7  
Konnte mit attraktiven Anlagen 

stabil gehalten werden 

 

 

Anlagerendite (%) 

 

3.0  
Stabil im Vergleich zur Vorjah-

resperiode 

 

Vermietungsstand (%) 

 

93.3  
Das erworbene Wertsteige-

rungspotenzial erhöht kurzfris-

tig den Leerstand 

 

Ausserbörslicher Han-

delspreis (CHF) 

117.15  
Der zuletzt gehandelte Preis 

am 8. August 2019 

 

 
  



4      Kennzahlen 

Kapitalerhöhung vom 9. - 20. September 2019 

KENNZAHLEN 
Eckdaten   Anhang 30.06.2019 30.06.2018 

Valorennummer     33550793 33550793 

ISIN   CH 0335507932 CH 0335507932 

Erstliberierung     09.12.2016 09.12.2016 

Ausgabe Fondsanteile Anzahl   694 856 1 544 125 

Anteile im Umlauf Anzahl   3 474 281 2 779 425 

Rücknahme Fondsanteile Anzahl   - - 

Inventarwert pro Anteil CHF   109.16 107.33 

Gewichteter realer Diskontierungssatz %   4.01  4.16  

          

Vermögensrechnung         

Verkehrswert der Liegenschaften CHF 1 487`109`000 264`060`000 

Gesamtfondsvermögen (GAV) CHF   513`325`580 373`215`448 

Fremdfinanzierungsquote %   23.40 22.72 

Fremdkapitalquote %   26.12 20.07 

Restlaufzeit Fremdfinanzierung Jahre   1.39 3.43 

Verzinsung Fremdfinanzierung % 8 0.63 0.79 

Nettofondsvermögen (NAV) CHF   379`247`802 298`308`331 

          

Erfolgsrechnung         

Mietzinseinnahmen CHF   12`936`360 6`874`612 

Nettoerfolg CHF 15 8`877`165 7`421`064 

Mietzinsausfallquote %   7.56 7.91 

Restlaufzeit Mitverträge (WAULT) Jahre   4.50 3.29 

Unterhalt und Reparaturen CHF   1`457`704 121`350 

Betriebsgewinnmarge %   66.36 77.59 

          

Rendite und Performance          

Ausschüttung CHF 13 - - 

Ausschüttung pro Anteil % 13 - - 

Ausschüttungsrendite %   - - 

Ausschüttungsquote %   - - 

Eigenkapitalrendite (ROE) %   2.89 3.09 

Rendite des investierten Kapitals (ROIC) %   - - 

Performance % 15 - - 

Anlagerendite %   - - 

Agio/Disagio %   - - 

Fondsbetriebsaufwandquote TERREF GAV % 15 0.62 0.82 

Fondsbetriebsaufwandquote TERREF NAV % 15 0.85 1.11 

Ausserbörslicher Handelspreis CHF  115.10 109.95 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Quelle: Bloomberg   
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Kapitalerhöhung vom 9. - 20. September 2019 

PORTRAIT DES HSC FONDS 

 

Fondsbeschreibung 

Der HSC Fonds ist ein vertraglicher Anlagefonds 

schweizerischen Rechts der Kategorie «Immobilien-

fonds», der sämtlichen Anlegern offensteht. Der 

Fonds eignet sich für Anleger mit einem langfristigen 

Anlagehorizont, die an einer steten Ausschüttung in-

teressiert sind und zugleich Wertstabilität suchen. 

Das Fondsvermögen wird in kommerzielle Liegen-

schaften mit Wertsteigerungspotenzial in den wich-

tigsten Wirtschaftsräumen der Schweiz angelegt. 

Kern der Investments sind Immobilien, die nebst der 

attraktiven operativen Rendite potenziell unterbe-

wertet sind. Die Fondsleitung verfolgt ein aktives 

Hands-on-Management, um zusätzlich zur beste-

henden operativen Rendite verborgenes Potenzial 

der Objekte durch Revitalisierung, Sanierungen, Re-

duktion von Leerständen und Verlängerung von 

Mietverträgen auszuschöpfen und den Wert lang-

fristig zu steigern. Angestrebt wird ein nach Regio-

nen, Nutzungsarten, Objektgrössen und Mietermix 

breit diversifiziertes Portfolio. 

Anlagestrategie 

_ Schwerpunkt auf Geschäftsliegenschaften in 

den Schweizer Wirtschaftszentren. 

_ Primärer Fokus auf operative und nachhaltige 

Rentabilität, sekundärer Fokus auf potentielle 

Wertsteigerung. 

_ Ausschöpfung der Potenziale durch Revitalisie-

rung, Sanierungen, Re-Positionierung, Reduk-

tion von Leerständen, Verlängerung von Miet-

verträgen und Umnutzung von Mietflächen. 

_ Angestrebt wird ein nach Regionen, Nutzungs-

arten, Objektgrössen und Mietermix breit diver-

sifiziertes Portfolio. 

_ Hohe Stabilität durch tiefe Fremdfinanzierungs-

quote von maximal 33%. 

Vorzüge der Strategie 

_ Das Risiko-Rendite-Verhältnis ist attraktiver als 

bei Objekten in Zentrumslagen. 

_ Hohe und stabile Anfangsrenditen im Vergleich 

zu den ausverkauften Zentrumslagen in Zürich, 

Basel und Genf. 

_ Ertragssteigerung und Aufwertungsgewinne bei 

Vermietung der Leerflächen und Verlängerung 

von Mietverträgen. 

_ Erhöhte Nachfrage nach Mietflächen zu mode-

raten Mietzinsen. 

_ Weniger Konkurrenz durch Neubauten, weil 

Mietflächen zu deutlich tieferen Mietzinsen an-

geboten werden. 

_ Unterbewertete Objekte dürften vom nächsten 

Zyklusaufschwung profitieren. 

Anlageargumente 

_ Bankenunabhängiger Asset Manager, der nur 

seinen Investoren verpflichtet ist, mit dem Ziel 

eine nachhaltige Rendite zu erwirtschaften. 

_ Sachwertinvestition in Schweizer Immobilien. 

_ Klare Anlagerichtlinien und ein erfahrenes 

Team gewährleisten die sorgfältige Anlage des 

neuen Kapitals. 

_ Professionelle Auswahl und Bewirtschaftung 

der Immobilien für dauerhaften Werterhalt. 

_ Attraktive Rendite und stabile Ausschüttungs-

rendite. 

_ Börsengang im vierten Quartal 2019 geplant. 

 

 
  



 

 

 

  


